Договор купли-продажи нежилого помещения с обременением

______ года 







                         г. _______ 

ООО «_____», в лице ___, действующего на основании ____, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и

ООО «_____», в лице ____, действующего на основании _____, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, и 
ООО «___», в лице _____, действующего на основании _____, именуемый в дальнейшем «Загологодержатель», с третьей стороны, 
заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Продавец продает, а покупатель покупает в собственность на условиях, предусмотренных настоящим договором нежилое помещение, расположенного по адресу: ______, общей площадью ___ кв. м, (далее именуемого Помещение).
1.2. Приобретаемое Помещение принадлежит продавцу на праве собственности согласно ______.
1.3. Продавец информирует покупателя, что на Помещение зарегистрировано обременение в виде ипотеки в пользу залогодержателя на основании _______. 
1.4. Подписывая настоящий Договор, залогодержатель выражает свое согласие на продажу Помещения вместе с обременением в виде ипотеки.

1.5. После перехода к покупателю права собственности на Помещение, покупатель становится на место залогодателя и принимает на себя все права и обязанности залогодателя, вытекающие из Договора об ипотеке.

1.6. Продавец гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора вышеуказанное Помещение никому не продано, не подарено, в споре и под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами, за исключением указанного в п. 1.3. настоящего Договора.
2. Цена договора и порядок расчетов

2.1. Помещение продается по цене ____ (____) рублей 00 копеек. Указанная цена установлена по соглашению Сторон настоящего договора, является окончательной и изменению не подлежит.

2.2. Расчеты по настоящему Договору производятся путем открытия покупателем аккредитива в ПАО «____» на сумму полной стоимости Помещения в срок до ____. Получателем средств по аккредитиву является залогодержатель. Исполняющим банком является ПАО «____».
2.3. До подписания настоящего Договора Помещение осмотрено покупателем. Недостатки или дефекты, препятствующие использованию Помещения по назначению, на момент осмотра покупателем не обнаружены.

2.4. Передача Помещения продавцом и принятие его покупателем осуществляются на основании акта приема-передачи.
3. Права и обязанности сторон

3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. С даты подписания настоящего Договора до фактической передачи Помещения покупателю не ухудшать состояния Помещения, не сдавать его в аренду, наём, безвозмездное пользование, не обременять правами пользования, сохраняющимися в соответствии с законодательством после приобретения Помещения покупателем. 
3.1.2. До момента фактической передачи Помещения погасить все задолженности, если таковые имеются: коммунальные платежи, электроэнергия, газ, телефон и др. 
3.1.3. указать иное
3.2. Продавец имеет право:
3.2.1. Требовать расторжения настоящего Договора в случае если покупатель не исполнит или ненадлежащим образом исполнит обязательства по оплате Помещения, на условиях и в сроки, установленные п.2.2. настоящего Договора.

3.2.2. Удерживать Помещение от передачи покупателю во владение до его полной оплаты.

3.3. Покупатель обязуется:
3.3.1. Оплатить Помещение по цене, указанной в п. 2.1 настоящего Договора, в порядке и в сроки, установленные п. 2.2. настоящего Договора.

3.4. Покупатель имеет право:
3.4.1. Требовать от продавца исполнения его обязанностей по Договору.

3.4.2. указать иное
3.5. Залогодержатель вправе и обязуется:
3.5.1. указать права и обязанности залогодержателя
4. Переход прав

4.1. Право собственности у покупателя на Помещение возникает с момента государственной регистрации перехода права собственности на данное Помещение в _________.

4.2. С момента приобретения права собственности на Помещение покупатель осуществляет права владения, пользования и распоряжения данным Помещением в соответствии с его назначением и требованиями законодательства Российской Федерации, принимает на себя бремя расходов, связанных с содержанием Помещения, в том числе уплатой налогов и других обязательных платежей.

5. Ответственность Сторон

5.1. Сторона Договора, интересы которой нарушены в результате ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причинных ей этой стороной убытков.
5.2. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.

6. Срок действия и иные условия

6.1. Настоящий Договор вступает в силу и считается заключенным с _____. 
6.2. Настоящий Договор действует до ____.

6.3. В отношениях, не урегулированных настоящим Договорам, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Помещения после его передачи покупателю несет покупатель.

6.5. Расходы по заключению, государственной регистрации настоящего Договора несет покупатель.

6.6. Настоящий Договор составлен в ___ экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 
7. Реквизиты и подписи сторон

ПРОДАВЕЦ: 

ООО «____»

ИНН ___ КПП ___ ОГРН ____

Юридический адрес: ____

р/с ___ в ПАО «____», к/с ____, БИК ___, ИНН ___
ПОКУПАТЕЛЬ:
ООО «____»

ИНН ___ КПП ___ ОГРН ____

Юридический адрес: ____

р/с ___ в ПАО «____», к/с ____, БИК ___, ИНН ___
ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ:

ООО «____»

ИНН ___ КПП ___ ОГРН ____

Юридический адрес: ____

р/с ___ в ПАО «____», к/с ____, БИК ___, ИНН ___
Подписи сторон

Продавец 
________________/__________/
Покупатель 
________________/__________/
Залогодержатель

________________/__________/
